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 إنشاء وتشغيل وصيانة مبنى تجاري، تقاطع طريق محمد بن أحمد بن أبي الصقر 

 مع طريق مراد بن إسحاق
 

 

 

 
 
 
 

 
 المعلومات الجغرافية 

    

     
      

  :المدينة المنورة المدينة   :49,6,50,66 طول القطعة   :2م 8,347 المساحة 

      

 ي ـــــروابـــال ـيـــحـ : الــحــــــي  148,21.140 : عرض القطعة  

      

 
 التعاقديةالمعلومات 

 

  
 

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 فترة التجهيز والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:
 

 10 % سنة   25 2000
( خمس  5( كل )5%زيادة دورية )

 سنوات من قيمة الأجرة السنوية 
 

 
 مــمــــيــزات الــمــوقــــع 

 

  
 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 

 

 مشاريع مجاورة 
     

 .ويـيــوّر وحــطـتـي مــنــكــي سـح -

مثل بالقرب من محاور رئيســـــية  -

لملــع عبــد اللــق وطريق طريق ا

 علي بن أبي طالب.

 مسجد قباء.  - 

 مسارات شوران.  -

 فن س  ( 7)مشروع  - 
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 : بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 رابط الوصول للموقع الاحداثي الصادي  ثي السيني الاحدا

39,661236 24,412769 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/UVFLxawbzfSb1fWF9
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة    ــة  ـامـة  ن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة من قـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

ق نشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنج تيارتق تقاطع طريق محمد بن أ مد بن أبي ال ـقر مع طريق مراد بن قسـحا لإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصــيل المبينة في اراســة الشــروو والمواصــفاتق توضــح المعلومات التي يي   لج المســتثمرين الإ اطة بهاق  

 ومرا اتها  ند تقديم   اءاتهم لهذه المنافسة.

اءر المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف  لج الاشتراطات والمواصفات الفنيةق واليوان  وتهي  الأمانة بالمستثمرين القر

القانونية للعقدق والتزامات المســــتثمرق بما يمكن  من تقديم   اء مدروس يتيح ل  الفول بالفرصــــة الاســــتثمارية المتا ةق 

 بعاد الع اء.ويحقق للأمانة أهدافهاق و دم الالتزام بذلك يع ي الحق للأمانة في است

 لج مقـدم الع ـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لليهـالـةق وأي يقبلـ  امـا هو  لج  ـالتـ ق وأي يـدرس اـافـة   

اليوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات اود البناء السـعودتق وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وت ـور اامل  ن 

ــر المحي ـة بـ  بمـا   ــتثمر قـد  الموقع والعنـاصـــــ ــتراطـات البلـديـة وفق  ـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ يتوافق مع الاشـــــ

اســـــــتوفج هـذا الشـــــــرو بميرد تقـدمـ  بع ـالـا ق بحيـث لا يحق لـ  لا قـاً الاد ـاء أو الا تيـار بـأيـة  هـالـة بخ ـــــــو  العقـار  

 والأ مال المتعلقة ب .

ن الراغبين في دخول المنافسةق ويمكن  وتر   الأمانة بالرد  لج أت استفسارات أو استيضا ات من المستثمري 

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضا ات بإ دى ال ر  التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 ت بيق الأ هزر الذاية "فر "     

 

 

 بأمانة من قة المستثمرين في واالة الاستثمارمراز خدمة      

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح الباراود للوصول 

 التواصل:ليميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: -3

 بالمواقع المحددر المشروع المراد قنشاؤه وتشغيل  وصيانت  من المستثمر  س  النشاو المحدد   المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعهاق والتي يقام  ليها النشاو المحدد ل   العقار

 أمانة من قة المدينة المنورر الأمانة

 هو شراة أو مؤسسة أو فرد مرخ ة تزاول نشاو قدارر وتشغيل مثل هذه المشرو ات. مقدّم الع اء

 المنافسة العامة 
ــة بين  ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتب ة بها وفق فتح الميال للمنافسـ ــتثمرين لاسـ المسـ

 أ كام لالاحة الت رف بالعقارات البلدية والقرارات ال ادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  ــة  ــن  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  ــمــريــن  ــ ــــاءاتــهــم  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو  ن طريق ت بيق الأ هزر الذاية "فر 

 اراسة الشروو والمواصفات الكراسة

 ولارر البلديات والإسكاي الولارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 يوليو  08هـ الموافق 1447 محرم 13 تاريخ الإ لاي 

 اما هو محدد في الإ لاي آخر ميعاد لتقديم الع اءات

 اما هو محدد في الإ لاي مو د فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة ق لاي نتيية المنافسة 

 تحدده الأمانة مو د الإخ ار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  لي   

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

محضــــر تسليمق وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار بمو    

يتم قشــعاره  لج  المســتثمر  ن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمق وفي  ال تأخر

ــتندات الع اءق ــمن مســ ــ  مدر العقد    نوان  الوطني الذت تم تقديم  ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــد ند توقيع  السنة الأولج -مو د سداد أ رر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديمالقسم الثاني: 

 من يحق لق دخول المنافسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــراات ةات الخبرر في ميال قدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذت يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةق ويحق للأمانة اســـ ــتثمارت بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من  هة قضالايةق لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرت  لج الشراات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأ نبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما اانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلج مقدم الع اء   -

بها في  ميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعق بما في ةلك الع اء و ميع مرفقات ق وبيانات  ويســــتثنج من 

 ةلك الكتالو ات الخاصة بالمعدات والأ هزر التي ييول أي تكوي باللغة الإنيليزية.

ــتند بأت لغة أخرى يتم تر مت  قلج اللغة العربية  -  ن طريق مقدم الع اء من خلال مكت   في  ال التقدم بمســـــ

 تر م  معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول  لي  في  الة الاختلاف أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمن ــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم الع اءات  لج النماةر الأصــ

باليد في مراز خدمة المســتثمرين بأمانة من قة المدينة المنورر اما يمكن قرســال  بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام  مل  لج العنواي التالي:  5 ـــقبل مو د فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدت  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنوررق واالة الاستثمارق مالك ابن  مير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يي  أي تقدم الع اءات  س  المو د المحدد بالإ لاي بال حيفة الرسميةق ومن ة فر . -

 

 موعد فتح المظاريف: -5

 مو د فتح المظاريف وفق المو د المحدد في الإ لاي بال حيفة الرسميةق ومن ة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونيةق ويتم قرفا  ال  - ــروو يٌقدم الع اء  ن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات الم لوبة في اراســــ المســــ

 والمواصفات قلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر الع ـاء المرفق بـالـدقـة اللالمـةق والالتزام التـام بمـا تقضـــــــج بـ  البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ  لج المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقات .

وختمهاق أو من قبل الشـــــــخص   الع اء ومرفقات  والتوقيع  ليها من المســـــــتثمر نفســـــــ   صـــــــفحاتترقيم    يي  -

المفوض بذلكق وقةا قدم الع اء من شــخص مفوض يي  قرفا  أصــل التفويد م ــدقا من الغرفة التياريةق أو 

 م حوباً بواالة شر ية.
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 كتابة الأسعار: -7

 يي   لج المستثمر  ند ق داد   الا  أي يرا ج ما يلي:

 .شروو والمواصفاتأي يقدم السعر بالع اء وفقاً لمت لبات اراسة ال -

ــعر المدوي  - ــعودت وفي  ال الاختلاف يؤخذ بالســـ ــعار في الع اء أرقاماً واتابة ) روفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 اتابةً.

ــعر يي  أي تعاد اتابت   - ــحيح أو تعديل في  رض السـ ــطق أو المحوق أو ال مسق وأت ت ـ ــتثمر الكشـ لا ييول للمسـ

 ي .من  ديد بالحروف والأرقامق والتوقيع  ل

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدر سـرياي  وييوليوماً( تسـعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدر سـرياي الع اء ) -

ــرياي 90العروض لمدر ) ــتمرار في المنافســـة تمديد مدر سـ ( يوماً أخرىق و لج من يرغ  من المتنافســـين بالاسـ

نـافـذ المفعول وغير  ـالاز الر وع فيـ  منـذ وقـع تقـديمـ ق و تج نهـايـة مـدر ضـــــــمـانـ  الابتـدالاي. ويبقج الع ـاء  

 سرياي الع اء.

 

 الضمان البنكي: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل  ن ) - %( من قيمة الع اء السنوتق ويقدم في شكل 25يي  أي يُقــــ

مشرووق وغير قابل للإلغاءق وأي خ اب ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرازت السعودتق وأي يكوي غير  

يكــــوي وا   الدفع  ند أول طل  من الأمانةق دوي الحا ة قلج قنذار أو  كــــم قضالايق اما يي  أي يكوي خ اب 

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفق وقابلًا للتمديد  ند الحا ة.90الضماي سارياً لمدر لا تقــل  ن )

ـــــاء لا ي - ـــــل   ـ ـــــاب الضمايق أو تكوي قيمة الضماي أقل من )يستبعد اـ %( من قيمة الع اء  25رفق ب  أصل خ ـ

الســــــنوتق أو يكوي خ اب الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرق وليس للمســــــتثمر الحق في الا تراض  لج  

 الاستبعاد.

 قة المدينة في مراز خدمة المســــــتثمرين في واالة الاســــــتثمار بأمانة من  البنكي باليديتم تســــــليم الضــــــماي   -

اما يمكن قرســال الضــماي البنكي بالبريد    المنافســةقالمنورر مع ارفا  صــورر الضــماي في فر   ند التقدم في 

 أيام  مل  لج العنواي التالي: خمسة  5قبل مو د فتح المظاريف ب 

 (42367 , الرمز البريدت 3558,  ي المبعوث  6097 )المدينة المنورر , واالة الاستثمار , مالك ابن  مير -

 

 موعد الإفراج عن الضمان: -10

ــحاب الع اءات المقبولة بعد   - ــةق ويرد لأصـ ــحاب الع اءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الضـ

 سداد أ رر السنة الأولج وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

لمنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةق  ميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين  ن طريق ا -

ولا يمكن لأت طرف أو  هة الاطلاع  ليها ســــوى في يوم ومو د فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةاره:يي   لج المستثمر استيفاء وقرفا  المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفا  المـسـتـنـد م

   نموةر الع اء 1

2 
توايـل رســـــــمي موثق )قةا قـام بـالتوقيع  لج الع ـاء ومرفقـاتـ  شـــــــخص غير 

 مقدم الع اء(
  

3 
الذت وقــــــع  لج الع اء لديــــــ  قثبــــــات أي المســــــؤول  ن الشــــــراة أو وايلها 

 ال لا ية للتوقيع
  

   صورر السيل التيارت سارية المفعول 4

   صورر من رخ ة الاستثمار الأ نبي قةا ااي المستثمر غير سعودت 5

6 

ــارت   ــعودت ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرازت الســـ خ اب ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل  ن )

 %( من قيمة الع اء السنوت.25المظاريفق وأي يكوي بقيمة لا تقل  ن )

  

   صورر من شهادر الزاار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التيارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التأمينات الا تما ية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   اراسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـراة في  ال التقديـم 

 بمسمـج الشراة
  

   قي و د من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم الع اء والوايل  13

   (3نموةر ققرار بيانات مقدم الع اء )مرفق رقم  14
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفالثالث القسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الم لحة العامة ييول للأمانة قلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صا   ال لا ية قةا اقتضع   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل لمضـــــــموي أت بند من بنود اراســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء اراســــة الشــــروو  ــات التي قامع بشــ ــراات أو المؤســــســ وملحقاتها بمو   خ اب أو قخ ار قلج  ميع الشــ

و تعديل تم قخ ار الشــــــراات أو والمواصــــــفاتق وةلك قبل فتح المظاريفق  لج أي تعتبر أت قضــــــافة أو  ذف أ

 المؤسسات ب   زء لا يتيزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً ليميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: -2

ــرورر قلج ةلـكق وقةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخ ر  - يحق للأمـانـة تـأ يـل مو ـد فتح المظـاريف قةا مـا د ـع الضـــــ

 بر الرسالال الن ية أو  ن طريق من ة فر . ميع مقدمي الع اءات بالتأ يل  

 

 سحب العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح    اؤه قبل مو د فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر ق راء أت تعديل في   الا  بعد تقديم ق ولن يلتفع قلج أت اد اء من صــــا   الع اء بو ود   - لا ييول للمســ

 خ أ في   الا  بعد تقديم .

 

 المظاريف:حضور جلسة فتح  -5

يحق للمســتثمر أو مندوب   ضــور  لســة فتح المظاريف في المو د المحددق ويي  أي يكوي المندوب م ــحوباً   -

بواالة شر يةق أو تفويد من مدير الشراة أو المؤسسة م دقاً من الغرفة التيارية. ولا يحق الا تراض لمن لم  

 يحضر اليلسة.

 

 إعلان الفائز: -6

 الاز في المنافسة وتبلغ صا ب  بذلكق ويتضمن الإ لاي المعلومات الآتية بحد أدنج:تعلن الأمانة  ن العرض الف -

o .مقدم الع اء الفالاز 

o .معلومات  ن المنافسة 

o .القيمة الإ مالية للعرض الفالاز 

o . مدر تنفيذ العقد ومكان 

 فنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي الع اءات الآخروي بنتالاج المزايدرق وأسباب استبعادهم بما في ةلك الدر ات ال -
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 القسم الرابع: الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهاق وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لينة فتح المظاريف ق راءاتها تقدم العروض قلج لينة الاسـ بعد أي تسـ

 ل ا   ال لا ية بالترسية أو الإلغاء.

المنافســـــة لاســـــتكمال ق راءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعق وقةا لم يســـــتكمل  يتم قخ ار من رســـــع  لي    -

الإ راءات خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســــيةق يرســــل ل  قخ ار نهالايق ويع ج مهلة خمســــة  شــــر يوماً أخرىق  

 وفج  الة تخلف  بعد المدر الإضافية يتم قلغاء  ق  في التأ ير وم ادرر الضماي البنكي.

للأمانة بعد أخذ موافقة صـا   ال ـلا ية ترسـية المنافسـة  لج صـا   الع اء الثاني بنفس قيمة الع اء  ييول  -

 الأولق الذت رسع  لي  المنافسة ولم يستكمل الإ راءات خلال المدر المحددر.

 :ييول للأمانة التفاوض مع أصحاب العروض في الحالات التالية -

o لعروضقةا تساوى  رضاي أو أاثر واانا أ لج ا. 

o قةا اقتري أ لج العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)ًقةا اانع العروض غير مناسبة ماليا 

في  ال طرأ بعد الترســـــية و ود أت  والاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم قلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــدده من أ رر  ند توقيع العقد  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ دوي أت تعويد آخر للإ راءات النظامية وســ

 من أت نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بمو   محضــر تســليم مُوقّع قلكتروني من ال رفين  بر من ــة فر ق وةلك بعد  -

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام  ن شـــهر وا دق ما لم يكن 

 الأمانة يحول دوي ةلك.هناك  الاق لدى 

يي   لج المسـتثمر التياوب واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي  ال تأخر المسـتثمر  ن اسـتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخ .  وتحتس  ضورهقيتم تسليم   بر من ة فر  بدوي 
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 القسم الخامس: الاشتراطات العامة

 توصيل الخدمات للموقع: -1

يتولج المســــتثمر توصــــيل الخدمات )اهرباءق مياهق صــــرف صــــحيق هاتف ........وغيرها( للموقع  لج مســــؤوليت    -

ق و لج هذه الخدمات  اســتهلاكالخاصــةق ويتحمل اافة التكاليف والرســوم المرتب ة بذلكق اما يتحمل تكاليف  

 مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع 

 .رغبت  في ةلك  الةفي  وبإمكاي المستثمر استخدام م ادر ال اقة البديلة -

 

 الموافقات والتراخيص: -2

الح ـــــول  لج الموافقات والتراخيص من الأمانة واليهات   المشـــــروع قبلر بعدم القيام بتنفيذ  يلتزم المســـــتثم -

 الأخرى ةات العلاقة.

    

 تنفيذ الأعمال: -3

يســند مهمة قنشــاء المبنج قلج مقاول لدي   إنشــاء المباني بنفســ  أيفي  ال  دم قيام  بيي   لج المســتثمر   -

خبرر وســابقة أ مال في تنفيذ مثل هذه الأنشــ ةق اما يي   لج المســتثمر أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 .للمقاول معتمدر وم دقة من اليهات المخت ة تثبع  سن تأديت  للأ مال التي التزم بها

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -4

يي  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراف  لج التنفيذ قلج مكت  هندسـي اسـتشـارت مرخص ل  بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فات   ن  ــعودية للمهندسـ ــيل لدت الهياة السـ ج قالامة (ق وللاطلاع  ل(Aومسـ

 المكات  يمكن ليارر موقع أمانة من قة المدينة  بر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: -5

ــرف  - ــارت المشـ ــتشـ ــغيل يقدم ال من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ  ميع الأ مال وقبل السـ

ذ تقريراً قلج الأمانة بخ اب رســمي  ن طريق المســتثمرق يقراي في  بمســؤوليتهما  ن تنفيذ الأ مال  لج التنفي

 وم ابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: -6

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراف  لج التنفيـذ بيميع مرا لـ  للتـأاـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخ  ات المعتمدر ووفقاً للرفو ات  للاشــــتراطات 

 المسا ية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة مت لبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـأوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترايبـ  وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخ  ات المعتمدر.

ــاميم قلا بعـد موافقـة الأمـانـةق وفي  ـالـة لا ييو - ــافـات أو تعـديلات  ـديـدر في الت ـــــ ــتثمر ق راء أيـة قضـــــ ل للمســـــ

الموافقة يتعين  لج المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخ  ات ااملة من المواصـفات الفنية من أ ل الح ـول  لج  

 الموافقة الخ ية والترخيص اللالم.

أ مال الإنشــاء بإشــعار الأمانةق ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةق و مل محضــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من  -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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 استخدام العقار للغرض المخصص لق: -7

ــةق وطب - ــتخدام العقار لغير الغرض المخ ــــص ل  في ق لاي المنافســ ــتثمر اســ ــغيل  لا ييول للمســ ــة التشــ قاً لرخ ــ

ــاع  ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةق وفي  الة رغبة المســ ــو قال ــ وتوافق ةلك مع  الســ

يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدت المسـتثمر لغير النشـاو    التخ يطقالم ـلحة العامة وم ـلحة 

وفي  ال قبول المســتثمر لقيمة  الاســتثمارقتقدير قيمة الاســتثمار من قبل لينة   ويعاد قالذت خ ــص من أ ل 

 قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاو.  أصحاب ال لا يةالاستثمار اليديدر يتم أخذ موافقة 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -8

ــتثمر تأ ير العقار أو  زء من ق   - ــول  لج موافقة خ ية من  ن   ولا التنالللا يحق للمســـ العقد للغير قلا بعد الح ـــ

 لج أي تن بق  لج المتنـالل لـ  نفس شـــــــروو   قالأمـانـةق والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء  لج تقـديرهـا

 .المستثمر الأصلي

 يقوم أي   لج لمكونات و ناصـر المشـروع المختلفة يسـمح للمسـتثمر في  الة رغبت  بأي يقوم بالتأ ير  لج الغير -

ــخـة من تلـك العقود قبـل قبرامهـا  ــة فر  وقرفـا   لا تمـادهـاقبتزويـد الأمـانـة بنســـــ و ليـ  تقـديم ال لـ   بر من ـــــ

 بعد الح ول  لج موافقة خ ية مسبقة من الأمانةقالموقع مع ال رف الثالث نسخ العقود بالباطن 

ــتـأ ر من البـاطن  لج  ـديتم قبرام   - ــتر  ر قود قييـار مع اـل مســـــ ــة  وفقـاً للاشـــــ الشـــــــروو  اطـات المحـددر بكراســـــ

 . لج أي يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام ال رف الأول  ن مخالفة ن و  العقد قوالمواصفات

وأت ق راء يتم خلافًا ق  لا يُســمح للمســتثمر بالتأ ير من الباطن لأت طرف ثالثق قلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو -

لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًق مع  ق الأمانة في اتخاة الإ راءات القانونية اللالمةق بما في ةلك فســخ 

 .العقد واسترداد الموقع الاستثمارت دوي أت تعويد للمستثمر

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -9

 الة  دم التزام المســتثمر بالســداد في المو د المذاور يتم   تســدد أ رر الســنة الأولج  ند توقيع العقدق وفي -

ــور السنوات التاليةق فيتم سدادها في بداية ال سنة   .م ادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمر ــ ــ ــا أ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ أمــ

 .الايياريةمن بداية السنة اً ثلاثين يومقيياري  وبحد أق ج 

ــتثمر  ن دفع  - ــاو وليس ل   ق الا تراض ولا قةا تأخر المســ ــنوت يحق للأمانة منع  من مزاولة النشــ الإييار الســ

  .يتم السما  ل  بذلك قلا بعد سداد الإييارات المستحقة أو المترتبة  لي 

 

 ضريبة القيمة المضافة: -10

ق مالي الإييار السنوت  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة  لج النسبة المقررر من   -

ــتثمـارت  ليـ  ــ  الأنظمـة والتعليمـات ق الـذت يتم قبرام العقـد الاســـــ ــافـة  ســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ويتم تحـديـد نســـــ

  .وتقرره اليهات المخت ة في المملكة العربية السعوديةق المعمول بها في هذا الشأي

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: -11

ــلحـة أو التخ يط دوا ي اقتضـــــــع قةاقلغـاء العقـد  ييول للأمـانـة  - مثـل  ـدم و ود بـديـل للموقع  العـامـةق الم ـــــ

ــتثمارت لدى الأمانة   تنفيذ  لول تخ ي ية أخرى أو و ود نزاع  لج ملكية موقع العقدق أو    دم و ود أوالاســـــ

ها اســـــتعمال موقع طارلاة يســـــتلزم موا هت  ا لةق أوو ود  الة  أو مرفق  ام بالموقعق أو    قخدمة  مشـــــروعق أو

ــتثمر  ســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة قةا اـاي يســـــــتحق   العقـد اليـاً أو  زلايـاًق وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويد
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 فسخ العقد: -12

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

المع ار ل  للتيهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  قةا لم يكمل المسـتثمر قنشـاء المشـروع خلال الفترر الزمنية   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها  دول لمني لإنهاء قنشــاء المشــروع وتوافق  لي  الأمانة و لج أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر اليـديـدر مـدفو ـة الأ رق وفي  ـالـة  ـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

خل المســتثمر بأت من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم يتياوب مع الأمانة لت ــحيح الوضــع خلال قةا أ -

 من تاريخ الإنذار. خمسة  شر يوماً 

 يوم  ن بداية السنة. ين ثلاث (30)قةا تأخر المستثمر  ن دفع الإييار في بداية ال سنة اييارية لمدر  -

خلال الفترر  يل رغم قخ اره من الأمانة و دم تشـغيل المشـروعقةا أظهر المسـتثمر تقا سـاً أو تق ـيراً في التشـغ -

 التي تحددها الأمانة.

قةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بأت شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو اراســــة   -

 الشروو والمواصفات 

و دوي موافقة الأمانة الخ ية أو العقد قةا قام المسـتأ ر بتغيير النشـا  وفسـخللأمانة الحق في سـح  الموقع  -

 تأ ير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تأ ير الموقع  سبما تراه لم لحتها. تم

ــتثمر   - ــاً طبيعياً -وفار المســ ــخ ــ ــع90) و دم تقدم الورثة خلال  -قةا ااي شــ يوماً من وفات  ب ل  خ ي ن  ي( تســ

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 الموقع والمنشآت المقامة عليق للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:تسليم   -13

يي   لج المســتثمر أي يســلم  ميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة و اهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

 لي  الأمانةق وفي  ال انتهاء مدر المهلة الممنو ة ل  بعد فســخ العقد أو انتهالا  ولم يقم المســتثمر بتســليم  

الموقع فإن  يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطر   للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدنج مسؤولية بخ و  المو ودات.

ــر   - ــليم  للأمانة بمو   محضـ ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخ  يلتزم المسـ في  ال انتهاء أو قنهاء مدر العقد أو فسـ

قخلال  بذلك وقيام الأمانة باســتلام الموقع  براً وفي  ال  ق  اً يومخمســة  شــر  (  15رســمي خلال مدر أق ــاها )

يعتبر ةلك ققرار من المســـتثمر بتحمل  أ رر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ و تج تاريخ 

اسـتلام الأمانة للموقع مع تحمل  اافة التكاليف والمسـؤولية  ن الأضـرار الناشـاة  ن تأخره في قخلاء وتسـليم  

 ع.الموق

يلتزم المســــــتثمر بإ راء  ميع أ مال ال ــــــيانة اللالمة للمباني لضــــــماي  اهزيتها وصــــــلا يتها للاســــــتخدام قبل  -

التســليم. اما يتعين  لي  تقديم شــهادر معتمدر ب ــلا ية المباني في  ال تضــمن محضــر الاســتلام ملا ظات 

ثمارت فيلزم من المســتثمر الوفاء  تســتو   من المســتثمر القيام بأت قصــلا ات أو ترميمات في الموقع الاســت

بها ااملة خلال مدر تحددها الأمانةق  لماً بأي أت مدر قضــافية خارر مدر العقد ســوف تع ج للمســتثمر لعمل 

 قصلا ات أو ترميم لا تعفي  من دفع أ رر الموقع أثناء تلك الفترر.

( و ميع المســــتندات الفنية اللالمةق لأو التعدي يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخ  ات النهالاية )اما تم التنفيذ -

يتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من وبما في ةلك اتيبات التشـغيل وال ـيانة وشـهادات الضـماي.  

 ت لبات الفنية.ستندات والماستيفاء  ميع الم

 

 :الغرامات -14

ــتثمر فـإنـ  ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات واليزاءا - ت التي تقررهـا لالاحـة في  ـالـة  ـدوث أت مخـالفـة من المســـــ

هــق وما يستيد  ليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات واليزاءات البلدية ال ادرر بقرار ميلس الولراء رقم )

تعليمات وأوامر ةات صــل ق وفيما لم يرد ب  نص في لالاحة الغرامات واليزاءات فســوف يكوي المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 
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 لج المســـتثمر بذل  ميع اليهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم  مل صـــحيحق ونظراً لأهمية تنفيذ  -

تلك الأ مال بشكل صحيح فإي أت تق ير من المستثمر ينتج  ن أضرار بياية و دوث قشكال يكوي المستثمر هو 

ــديد  ــورق هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الأخ اء والق ـ ــوف ت بق  لي  غرامات و زاءات  سـ ــب  في  فإن  سـ المتسـ

 ل الأمانة بذلك.الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وقفادر اليهة المشرفة من قب

 

 :متطلبات السلامة والأمن -15

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ق أو الأ مـالق أو   - ــرار أو  وادث ت ـــــ اتخـاة اـافـة الإ راءات والا تيـاطـات اللالمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  دم شـــــــغل ال ر ق أو ق اقة الحراة المروريةق وتوفير مت لبات الحماية   -

 المرابات للحوادث والأضرار.

ــابات العملق التي قد تلحق بأت من  - ــؤولية ااملة  ن اافة  وادث الوفارق وقصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكوي المســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملق أو تلحق بالمارر أو المراباتق ســــــواء ااي ةلك را عا لخ أ في قنشــــــاء 

مشـــــــروع أو نتييـة  ـدم التزامـ  بـا تيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـأديـة العمـلق ويتحمـل و ـده اـافـة التعويضــــــــات  ال

 والم الباتق أو أت تكاليف أخرىق وليس  لج الأمانة أدنج مسؤولية  ن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام  ماية المرافق العامة وما يستيد  لي  من تعديلات. -

ــت - ــتثمر بت بيق اشـ ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتيد يلتزم المسـ راطات الأمن والســـلامة ال ـ

  ليها من تعديلات.

 الالتزام بتأمين  راسة  لج المنشوت وةلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار   ممرات (بـالموقع المحي ـة والبياـة والمرافق بـال ر  يلتزم المســـــ  أو) وغيرهـاالمشـــــ

الإشــراف   ضــرورر مع وتأمينهاق الحفر  وان  وســند تلفيات أت  دوث  ال أصــل  قلج الشــيء وقر اع المياورينق

 الأ مال. اافة  لج الهندسي

 

  أحكام عامة: -16

  ميع المستندات ووثالاق الع اء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بميرد تقديمها. -

 هو المعمول ب  في العقد. الميلادت التقويم -

ليس للمستثمر الحــــق في الر ــــوع قلج الأمانــــة بالتعويد  ما تحمل  من م اريف أو رسوم نتيية تقديم   الا    -

 في  الة  دم قبول . سة الشروو والمواصفات أو قيمة اصدار الضماي البنكي أو غيرها( س)اقيمة ارا

 (40152) تخضـــع هذه المنافســـة للالاحة الت ـــرف بالعقارات البلدية ال ـــادرر بمو   الأمر الســـامي الكريم رقم -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) وتعليماتها التنفيذية ال ادرر بالقرار الولارت رقمهــ  29/06/1441في 

  ليهما من تعديل. ي رأ وما

ــداد اـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ييـ  أي تكوي  ميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات لليهات ةات العلاقة.

ــاب تكلفـة قلالـة أت  والاق مـاديـة قـد تكوي  لج مقـدم الع ـاء أي يـأخـذ في   - ا تبـاره  نـد تقـديم   ـاؤه  ســــــ

 .قي و دت والعوالاقالأمانة لع تتحمل أت تكاليف تتعلق بإلالة الإشغالات  يبالموقع وأمو ودر 
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 القسم السادس: الاشتراطات الخاصة

 مدة العقـــــــد: -1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ ا تباراً من تاريخ محضر  قسنة شروي و خمسة (سنة 25)مدر العقد   -

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  -2

وقةا لم   الأ ررق( من مدر العقد للتيهيز والإنشـــاءق وتكوي هذه الفترر غير مدفو ة %10فترر )يمنح المســـتثمر   -

ق دوي أدنج فترريكمل المســـتثمر قنشـــاء المشـــروع فعلي  في هذه الحالة ســـداد قيمة   الا  المالي  ن هذه ال

 مسؤولية قانونية أو مالية  لج الأمانة ناتية  ن ةلكق ولا يتم تعويد المستثمر  ما انشأه و هزه في العقار.

 

  سداده:وموعد العائد السنوي  -3

 .يكوي العالاد السنوت للأمانة هو قييار سنوت -

المســتثمر بالســداد في المو د المذاور يتم  تســدد أ رر الســنة الأولج  ند توقيع العقدق وفي  الة  دم التزام  -

ــور السنوات التاليةق فيتم سدادها في بداية ال سنة  ــ ــ ــا أ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ م ادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمرق أمــ

 قيياري  وبحد أق ج  شرر أيام من بداية السنة الاييارية.

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -4

من الاييار المستحق للأمانة بعد الخمس   (%5)يزيد العالاد السنوت المستحق للأمانة من دخل المشروع بنسبة   -

  سنوات الأولج من بداية مدر العقدق  لج اي تكوي الزيادر ال خمس سنوات بشكل تراامي.

 

 النشاط الاستثماري المسموح بق: -5

ييول للمســتثمر اســتعمال الأرض  ولامبنج تيارت متعدد الاســتخدامات  هوالنشــاو الاســتثمارت المســمو  ب    -

 شاو. الن غير هذافي 

 

 :الموقع الاستثماري مرافق -6

 .(مكات  قدارية - تياريةمعارض  –مقهج  – م عم) -

يكوي للمســـتثمر الحق في قضـــافة أت مرفق لمرافق المشـــروع خلاف المرافق المذاورر بعد أخذ الموافقة من  -

 الأمانة واليهات ةات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: -7

المســـتثمر بتنفيذ  ميع الت ـــاميم المعمارية وفق المو هات الت ـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في يلتزم   -

المدينة المنورر وبما يعكس ال ابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالضــــوابط ال ــــادرر من اليهات 

 .المعنية

 

 ولية عن المخالفات: ؤالمس -8

ــ - ــتثمر مسـ الأنشـــ ة في   أمام اليهات المخت ـــة  ما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل  ولية تامةؤول مســـؤالمسـ

 .الموقع
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 اشتراطات التشغيل والصيانة: -9

المســتثمر التعاقد مع ق دى الشــراات المتخ ــ ــة في ميال ال ــيانة للقيام بأ مال ال ــيانة الدورية    لجيي    -

وأ هزر قطفـاء   التكييفقالمـااينـات ومراو     بـالمشـــــــروع مثـل:المو ودر   خ.... قلوالمـااينـات    والمعـداتق  للأ هزرق

 .قلخ ومكافحة الحريق وخزانات المياه ....

ــ - من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة دوريـاً  تقريرا  في  ـال طلبهـا  تثمر أي يقـدم للأمـانـة  ييـ   لج المســـــ

ــيانة التي تمعق مبينا ب  تفاصـــيل الإصـــلا ات التي  ومســـيل لدت الهياة الســـعودية للمهندســـين  ن أ مال ال ـ

 نفذت.

 المستثمر التعاقد مع ق دى الشراات المتخ  ة في ميال النظافة للقيام بأ مال نظافة الموقع. جيي   ل -

ــتثمر أي يعمــل     لجييــ    - موا هــة  ــالات ال وار ق   جتــأمين  ــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر  ل   لجالمســـــ

ــتخـدام أ هزر ومعـدات قطفـاء الحريق وقخلاء الأفراد من المبنج     لجولـديهم القـدرر    قفي  ـالات ال وار اســـــ

 .والتنسيق مع اليهات المخت ة

 المستثمر أي يعمل  لج تأمين  دد الأفراد يمثلوي قدارر المشروع طوال فترر الدوام. ج ل -

 

 الاشتراطات الأمنية: -10

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأ هزر التفتيو والكاشــف والحراســة  -

ــ بخ و  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610) ية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الولارت رقمالأمن هــــ

 الاشتراطات.

ــة  ل - ــعادر مدير  ام   جتأمين  راســ ــوت وةلك وفق تعميم ســ ــؤويالمنشــ ــاوي    الشــ المالية والإدارية بولارر الشــ

  .هـ.07/01/1434( وتاريخ 538) البلدية والقروية رقم

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  -11

ــحية لغرف    لج - ــتراطات ال ـ ــعافات أولية ميهزر بيميع الأدوات اللالمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تأمين غرفة قسـ المسـ

  جوتحع قشراف شخص مدرب  ل  (لاسكايوا  البلدياترر الإسعافات ال ادرر من الإدارر العامة ل حة البياة بولا

 .ق راء الإسعافات الأولية في الحالات ال ارلاة

 

 :الإعلانيةاللوحات  -12

ــادرر من ولارر - ــتراطات الفنية للو ات الإ لانية والد الاية ال ـ ــتثمر بت بيق الاشـ ــكاي  يلتزم المسـ  البلديات والإسـ

 . فيما يتعلق باللو ات الد الاية للمبنج والتي تقام أمام 

 

 :التعريفية اللوحات -13

يلتزم المســتثمر بعمل لو ات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر. موضــحاً بها اســم  -

المشروع وات معلومات    ومقاولالمشروع    واستشارتالشراة واسم المستثمر    وشعارالمشروع وشعار الأمانة 

 اخرر تخص المشروع.

 

  المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  -14

ــروع وةلك من خلال أ د    لجيي    - ــة للتأثيرات المرورية الناتية  ن ققامة المشــــ ــتثمر القيام بإ راء دراســــ المســــ

 ة للمهندسين.المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسيلة لدت الهياة السعودي

 

 :ذوي الإعاقةالأشخاص متطلبات  -15

ــروع مت لبات   - ــميم المشــ ــخا  يرا ي في ت ــ ــخا  ةوت الإ اقة وفقاً  ةوت الإ اقةالأشــ ق لنظام  قو  الأشــ

 ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوت الإ اقة.
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 القسم السابع: الاشتراطات الفنية

 :الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية -1

ــتيفـاء  ميع الأنظمـة واللوالاح والشـــــــروو والمت لبـات الواردر بـالأدلـة والأاواد  - ــتثمر بمرا ـار واســـــ يلتزم المســـــ

 المر عية من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية ال ادرر من ولارر البلديات والإسكاي  -

 نظام ق راءات التراخيص البلدية ولالاحت  التنفيذية ال ادر من ولارر البلديات والإسكاي. -

 نية ال ادرر  ن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس واليودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف -

 المقاييس البيايةق مقاييس مستويات الضوضاءق ال ادرر  ن المراز الوطني للرقابة  لج الالتزام البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa نمية الا تما يةالأنظمة واللوالاح ال ادرر من ولارر الموارد البشرية والت -

 الأنظمة واللوالاح ال ادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات ال رال المعمارت للهوية العمرانية ال ادر من العمارر  -

الت ــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في قدارر التراخيص اشــــــتراطات الت ــــــاميم المعمارية وفق المو هات  -

 الإنشالاية بأمانة من قة المدينة المنورر

وخ ــوصــاً قصــدارات     www.sbc.gov.sa  اود البناء الســعودت ال ــادر  ن اللينة الوطنية لكود البناء الســعودت -

 التالية:

o  اود البناء السعودت العام(SBC201) 

o  ميمو ة الأاواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودت الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودت الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودت لترشيد ال اقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودت ال حي(SBC701-702) 

o  الكود السعودت للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات ال حية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. -

 الالتزام بيميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبع  من أنش ة تابعة  -

 

 

 

 

 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

المسـمو  ب  ونسـ  البناء  يي  مرا ار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من  يث الارتفاع  -

والارتدادات النظامية  ســـ  نظام البناء المعمول ب  بكل من قة والمحددر من قبل قدارر التراخيص الإنشـــالاية 

 . بالأمانة
 
 
 
 
 
 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نأمل زيارة الرابط التاليلمزيد من 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 القسم الثامن: تقييم العروض

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أت بيـانـاتق أو رســـــــومـاتق أو   - وثـالاقق أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض تلتزم اليهـة المتعـاقـدر بعـدم قفشـــــ

المسـتلمةق سـواءً ااي الإفشـاء تحريرياًق أو شـفهياًق أو اسـتغلالهاق أو الإف ـا   نها قلج أت شـخصق ويسـرت ةلك  

 لج ال ما بحولتها أو ما تكوي قد اطلعع  لي  في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينق  

 التي ي ل  من اليهة المتعاقدر نشرها بمو   الأنظمة السارية. باستثناء نشر المعلومات

 

 معايير تقييم العروض: -2

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية قلج  ملية مسح للمعايير الأساسيةق منها:

 ييول ا تبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدر منهاق  لج سبيل الذار لا الح ر: -

o  ع  العرضققُدّم العرض بشـكل مختلف  ن الشـكل المحدّد في اراسـة الشـروو والمواصـفات هذهق أو لم يُوق 

ا من الأ زاء الم لوبةق أو لم يستوفِ مت لبات العرض.  أو لم يتضمّن العرض أيًّ

o   غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهماً. اايقةا 

o م يقدّم الضماي البنكيق أو لم يوفر المعلومات الم لوبة  قةا  دّ العرض من الضماي ةت ال لة أو  دّل ق أو ل

  وهرية. الأمانة معلوماتالتي تعتبرها 

 نقاو التقييم الفني. % وأ لج من ميموع70يعتبر العرض ميتال فنيًا قةا تم الح ول  لج نسبة  -

في  صـــــــا   العرض المالي الأ لجيتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الميتالرق واختيار المتنافس الفالاز  -

 الأ رر السنوية وفي نسبة المشاراة في الإيرادات.

 

 تصحيح العروض: -3

ــعـار الواردريتم   - ــتثمـار    من  مرا عـة الأســـــ وق راء    -في مفرداتهـا أو ميمو هـا    ســـــــواءً   -في العرض  لينـة الاســـــ

 الت حيحات الحسابية اللالمة في العرض.

ــعر المبين اتابةق وقةا و د اختلاف   - ــعر المبين بالأرقامق يؤخذ بالسـ ــعر المبين اتابة والسـ قةا و د اختلاف بين السـ

 بين سعر الو در وسعر ميمو هاق فيؤخذ بسعر الو در.

ــعر  - ــحة السـ ــحيح الوارد في  قةا و دت دلالال تؤاد  دم صـ ــلوب الت ـ ق فيحق للينة بعد  (ةثانيال) الفقرروفقاً لأسـ

التـأاـد من التوالي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـ  في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  

 .التقديريةق الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذت يثبع لها صحت ق ويستبعد المتنافس  ند رفض  لهذا السعر

ييول للينة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض قةا تياولت الأخ اء الحســابية في الأســعار بعد ت ــحيحها وفقاً  -

 %( من قالامة الأسعار أو ق مالي قيمة العرض ليادرً أو نق اً.10لأ كام هذه الفقرر أاثر من )

 

 :فحص العروض -4

 ق مع مرا ار ما يلي:المنافسةتلتزم لينة الاستثمارق  ند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو  -

تفتح اللينـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةق امـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في المو ـد  -

 المحدد لذلك بعد قشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــ - ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو اانع قةا لم يقدم صـــــ ا   العرض أياً من الشـــــــهادات الم لوبة والمنوه  نها تف ـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية ال ـلا يةق فيمنح صـا   العرض مدر تحددها اللينة  لج ألا تزيد  لج ) شـرر( أيام 

ــتبعد من  ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ ــة مل لاسـ ــ  المنافسـ ــماي وي ـ ادر الضـ

 البنكي.

ــية  لج أاثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكق   - ــاي أو أاثر في التقييم الكليق فتتم الترســ ــاوى  رضــ قةا تســ

بين العروض المتســـــاويةق متج اانع شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر   المنافســـــةفتقوم اليهة المتعاقدر بتيزلاة 

 مغلقة بين العروض المتساوية في  ال تعذر ةلك.تسمح بذلكق وقةا لم ينص  لج التيزلاةق وتيرى منافسة 
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إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبنى ب( الخاصــة  01-25-003001-49001نموذج تقديم عطاء للفرصــة رقم )

 ( 1مرفق رقم )  – تجاري، تقاطع طريق محمد بن أحمد بن أبي الصقر مع طريق مراد بن إسحاق 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف

 السلام  ليكم ور مة الل  وبراات ققق 

إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبنج تيارتق تقاطع طريق محمد بن أ مد بن بقشــارر قلج الفرصــة الاســتثمارية الخاصــة   

ــالم رو ق أبي ال قر مع طريق مراد بن قسحا  ــبموقع فر  والمعلة ــ ــن  نهــ ــا في ال حــ ــف بتاريــ ــق 13/01/1447خ ــ هــ

و يث تم شـراؤنا لكراسـة شـروو ومواصـفات المنافسـة بمو   الإي ـال المرفق صـورت ق واطلعنا  لج اافة الاشـتراطات 

 .الخاصة بهذه المنافسةق اما تم معاينة العقار  لج ال بيعة معاينة تامة نافية لليهالة

 بعرضنا لاستايار الموقع الموضح أ لاه  س  الأسعار الموضحة في اليدول التالي:نتقدم لسعادتكم  

والمواصفــات بعد توقيــع  ميــع صفحاتها من قبلنــا وضمــاي بنكي بقيمة لا تقــل  وتيدوي برفق  اراسة الشــروو   

ــد من قبل ال رف الأول دوي 25 ن ) ــروو وغير قابل للإلغاء وقابل للتيديـــــ ــر مشـــــ ــاء السنوت )غيـــــ %( من قيمة الع ـــــ

 الر وع لل رف الثاني( واافة المستندات الم لوبة في اراسة الشروو والمواصفات.

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 

 قيمة الإييار الثابع للسنة الأولج )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 اـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

 ( من قيمة آخر أ رر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها 5%ليادر دورية للأ رر السنوية ال خمس سنوات بنسبة )

 الفترر  م 
نسبة 
 الزيادر 

 قيمة الأ رر 
 دد 

 السنوات 
 ق مالي القيمة الكلية للفترر 

 لا يو د  الخمس سنوات الأولج  1

 1 

 2.5 )لا يو د( فترر تيهيز وقنشاء  

 1.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية 2

  5  5% الثالثةالخمس سنوات   3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الأخيرر الخمس سنوات   5

  لمؤسسة الشراة/ا

           السيل التيارت 

  بتاريخ   صادر من

  (1 ــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2 ــــــــــــــــــــــــــــوال )  فااس

  الرمز البريدت    .ب.

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ) رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 والمواصفات ومرفقاتها وأن  ملتزم بما  اء بها.اطلع  لج اراسة الشروو  -

ــرف  - ــة و لج و   خا  لالاحة الت ـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات ال ـ اطلع  لج  ميع النظم السـ

هـــــــــق وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية ال ـادرر بمو   الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883بالقرار الولارت رقم )ال ادرر 

  اين الموقع المعروض للتأ ير معاينة تامة نافية لليهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ) 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول قلج  ميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموّ د  التيارت السيل 
  معية شراة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم اليوال المسيل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفر ي الرمز البريدت  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنج العنواي المخت ر

       

 تعهّد ب حة البيانات 

يتم  بر هذه   أقر أنا الموقع أدناه ب ـــحة  ميع البينات الواردر أ لاه وأنها م ابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةق وأي أت قخ ار أو تبليغ

وصول التبليغات أو الإشعارات  لج هذه العناوينق اما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتياً لآثاره النظاميةق ولا يحق لي الا تراض أو الا تيار لا قاً بعدم  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإخ ار واالة الاسـتثمار بأمانة من قة المدينة المنورر بأت تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أ لاه خلال )

 ن الواردر صحيحاً ومنتياً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرق وفي  الة قخلالي بذلك فيعد الإبلاغ  لج العناوي

 بيانات المقر بما في 

 الاسم الاسم الاسم
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